Arsredovisning

Brf Halltorp pi Oland

769616-5526

Styrelsen for Brf Halltorp pa Oland far hirmed ldmna sin redogdrelse for féreningens utveckling under

riakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdakning

- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen forvéarvade fastigheten
Borgholm 1:26 &r 2007. Fastigheten &r belidgen pa Oland och har en areal om 47.444kvm. Byggnaderna ar
fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | foreningens forsakring ingar ocksa ett kollektivt bostadsrattstillagg.

Fastighetens byggnader bestar av 61 stugor bostadsratter, 31 villavagnar bostadsratter, 50 bostadsrattslokaler. 10 st nya
stugor byggdes under 2010.

Under 2017 traffades avtal om forsaljning av del av féreningens fastighet. Forséljning slutférdes efter fastighetsreglering
i december 2019. Darmed &verlats 6 servicehus, receptionsbyggnad, restaurangbyggnad, bastubyggnad, byggnad for
glassrestaurang och verkstadsbyggnad som tidigare tillhort foreningens fastighetsbestand. Totalt 6verlaten areal uppgar
till 134.181kvm

Pa den avstyckade delen av fastigheten bedrivs campingrorelse.

Under aret har féreningens underhallsplan féljts. Foreningens styrelse skall aven fortsattningsvis halla underhallsplanen
uppdaterad for fastigheten och arligen budgetera for underhall.

Féreningen &r sedan 2019 en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Borgholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

2018 uppkom en tvist géllande arrendeformen for de villavagnar som inte ingar i féreningen utan innehas med
sasongsplats pa féreningens mark. Brf Halltorp stamdes i tingsratten av villavagnsagarna. Tingsatten meddelade dom
till bostadsrattsféreningens nackdel i juni 2020. Bostadsrattsféreningen utdémdes att betala motpartens kostnader om
ca 600tkr. Denna summa ar deponerad hos lansstyrelsen i vantan pa slutligt avgérande i arendet. Vid arstamman 2021
rostade medlemmarna for att domslutet skulle 6verklagas till hovratten. Hovréatten faststéllde i maj 2022 tingsrattens
dom. Forberedelser gors for att soka provningstillstand till Hogsta Domstolen. Beslut om detta ska tas av
féreningsstdmman 28:e maj 2022.

Under 2021 kontaktades féreningen av Eon och energimarknadsinpektionen géllande att elférsorjningen pa
féreningens omrade inte dgs av Eon som har rittigheterna till elnétet pa Oland. Tillsammans med Eon har styrelsen
undersokt vilka konsekvenser det kan féra med sig och har skickat in en ansdkan till energimarknadsinspektionen om
att fa undantag fran den férordning som styr om ett privat elnat tillats eller inte. Processen &r troligtvis lang men risken
ar att foreningen drabbas av mycket héga kostnader om elnatet inte godkanns. Féreningen kommer i sa fall behova
ldgga om storre delen av elledningarna och varje fristdende huskropp maste ha en egen elcentral. Inget besked har
annu kommit fran energimarknadsinspektionen huruvida undantag kan medges eller inte.
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Medlemsinformation

Med anledning av restriktionerna p.g.a. Coronaldget har ordinarie foreningsstdmman hallits digitalt via Zoom
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2021-06-09. Nagon direkt paverkan pa foreningens verksamhet i 6vrigt anses Corona/Covid 19 inte ha i dagslaget.

Under aret har 24 st bostadsratter bytt agare.

Avgifthdjningen infér 2022 har beslutats till 2%.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
Nettoomsattning 4223
Resultat efter finansiella

poster 613

Soliditet % 19
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 30950 000

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Foérandring fond yttre

underhall

Foérandring av uppskriven

tillgang

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 30 950 000

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning

Foérandring fond yttre

underhall

Férandring av uppskriven

tillgang

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2001-2012
4134

-888
17

Uppskriv-
ningsfond

20 340 527

-242 236

20 098 291
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1901-1912
5091

617
18

Fond for

yttre

underhall
7 240 500

600 000

7 840 500

1801-1812
4 851

270
11

Balanserat
resultat

-51 241 836

-887 719

-600 000

242 236

-52 487 319

1701-1712
4339

-26 454
10

Arets
resultat

-887 719

887719

613 115
613 115

Totalt
6 401 472

0
613 115
7 014 587
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -52 487 319
Arets resultat 613 115
Summa -51 874 204

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre fond 600 000
Balanseras i ny rédkning -52 474 204
Summa -51 874 204

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[[\V | BJxdDZFiU9-SytPbKs85

2021-01-01
2021-12-31

4222 937
36 163
4 259 100

-2 137 574

-126 750

-648 657

-2912 981

1346119

942

-733 946

-733 004

613115

613115

613115
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2020-01-01
2020-12-31

4133 572
48 636
4 182 208

-3 469 869

-144 723

-660 410

-4 275 002

-92 794

300

-795 225

-794 925

-887 719

-887 719

-887 719
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

33 606 152
0
33 606 152

50 000

50000

33 656 152

560 842
1194 452
192 373
1947 667

633 414
633414

2 581081

36 237 233
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2020-12-31

34 246 412
8397
34 254 809

50 000

50 000

34 304 809

567 919
608 840
163 754
1340513

1871622
1871622

3212135

37 516 944
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsattningar

Summa avséattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

30950 000
20 098 291

7 840 500
58 888 791

-52 487 319
613 115
-51 874 204

7 014 587

608 840

608 840

26 400 000

26 400 000

1200 000
17 610

996 196

2 213 806

36 237 233
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2020-12-31

30950 000
20 340 527

7 240 500
58531027

-51 241 836
-887 719
-52 129 555

6 401 472

608 840

608 840

27 600 000

27 600 000

1200 000
35170
421 665
109 051
1140 746

2906 632

37516 944
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Linjér
avskrivningsmedtod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider tillampas.

Procent Ar
Byggnader och mark 3,03 33
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 5
Not 2 Personal 2021 2020
Medelantalet anstéllda 0 0

Foreningen har inga anstéllda. Personalkostnaderna innefattar extra ersattningar till styrelsen fér uppgifter utéver de
som normalt ingar i styrelseuppdraget samt sociala avgifter for bade ersattningar och styrelsearvode.

Not 3 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 18 993 880 18 993 880
Utgaende anskaffningsvarden 18 993 880 18 993 880
Ingdende avskrivningar -5 087 995 -4 689 972
Forédndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -398 024 -398 023
Utgaende avskrivningar -5486 019 -5 087 995
Ingédende uppskrivningar 20 340 527 20 582763
Férdndringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -242 236 -242 236
Utgaende uppskrivningar 20 098 291 20 340 527
Redovisat vdrde 33 606 152 34 246 412

Bokfort vérde Byggnad: 12.464.654
Bokfort varde Mark: 21.141.498
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Férdndringar av uppskrivningsfond
Ovrig éverféring av fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

Not 6 Forfallotid skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar

Som kortfristig del redovisas I6pande amortering enligt villkor.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Uppl. Vattenkostnader
Uppl. Sopkostnader

Uppl. Elkostnader

Summa

Not 8 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter
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2021-12-31

100 758
100 758

-92 361

-8 397
-100 758

2021-12-31

20 340 527

-242 236
20 098 291

2021-12-31

6 000 000

2021-12-31

-860 911
-81 985

-53 300
-996 196

2021-12-31

40 000 000

40 000 000
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2020-12-31

100 758
100 758

-72 210

-20 151
-92 361

8397

2020-12-31

20 582 763

-242 236
20 340 527

2020-12-31

6 000 000

2020-12-31

-853 721
-44 400
-195 806
-46 819

-1 140 746

2020-12-31

40 000 000

40 000 000
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Foreningen har inte paverkats sarskilt av corona pandemin, men &r beredda att vidta nédvéndiga atgarder.

I maj 2022 kom avgorandet fran Hovratten géallande tvisten om arrendeformen med dom privata villavagnarna som
finns pa omradet. Hovratten faststallde tingsrattens beslut. Ansékan om provningstillstand forbereds av féreningens
advokater men féreningsstdmman 28:e maj 2022 ska ta beslutet om denna ska skickas in.

UNDERSKRIFTER

Borgholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mats Kraft Nina Axelsson

Marcus Woxneborn Anette Rang

Victoria Carlzon

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Elina Madsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Halltorp pa Oland, org.nr 769616-5526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Halltorp pa Oland for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Halltorp pa Oland for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortildpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skovde den dag som framgar av min elektroniska signering
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elina Madsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-13 13:49:18 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elina Karin Linnéa Madsen Datum

Elina Madsen
Auktoriserad revisor, PwC

Leveranskanal: E-post
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                    2022-05-1308:22:11
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Elina Madsen på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1313:48:52
                    Elina Madsen på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.
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                    Elina Madsen på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1313:49:18
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.
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